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1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

Hédervar telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa a maganutak altalanos helyi
szabalyozasat, a Rézsa Ferenc utcai parkold tervi feltételeinek megteremtését, valamint az Lf-4*
és Lf-5* jeli épitési Ovezetek lakasszamra vonatkozo el6irasanak pontositasat foglalja
magaban. A dokumentacié a modositasok partnerségi véleményezésére készllt, egyszerisitett
eljaras keretében.

Hédervar Kozség hatalyban lévé telepulésrendezési eszkozei:

e Hédervar Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 21/2017. (lll.  16.)
hatarozataval elfogadott telepllésszerkezeti terve;

e Hédervar Koézség Onkormanyzata KépviselS-testiletének a Hédervar Helyi Epl’tési
Szabalyzatarol sz6l6 5/2017. (l1l. 24.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ),
annak szabalyozasi terve és mellékletei.

o A rendezési terv el6zményeként elkészilt Hédervar Kozség Telepullésfejlesztési
Koncepcidja, amelyet a Képviselé-testilet a 78/2016. (IV. 28.) hatarozataval fogadott el.
A telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalatahoz a teleplilés egészére kiterjedd
megalapozé vizsgalat és droksegvédelmi hatastanulmany is készult.

e 2017-ben elkészllt Hédervar Kdozség Telepllésképi Arculati Kézikdnyve, valamint a
telepuléskép védelmérdl szélo 22/2017. (XII. 1.) dnkormanyzati rendelet.

Jelen modositas a teleplilésképi rendelet médositasat nem teszi szlikségessé.

A falusias lakoterlletek Ovezeti paramétereit tartalmazé 8. melléklet jelenlegi szerkezete a
8/2023. (IV. 6.) dbnkormanyzati rendelettel kialakitott allapoton alapul.

A HESZ 15/B. §-4t a 6/2022. (V. 20.) 6énkormanyzati rendelet iktatta be. A rendelkezés a
maganuttal feltart hatsé telekrészek kialakitasat az Lf-7 lakodvezetre fogalmazza meg, mig a
hatalyos 8. melléklet az épitési Ovezetet Lf-7* jeldléssel tartalmazza. A modositas torli a
maganuti kilonfeltételeket, és az dvezeti jelet a 8. mellékletben és a szabalyozasi terven Lf-7-re
egységesiti.

A 2. modositasi pont kdzvetlen hatésagi el6zménye, hogy Hédervar Kozség Onkormanyzata
2026. februar 9-én, Héd/86-8/2026. iktatdszamon utépitési engedély iranti kérelmet nyujtott be a
Rézsa Ferenc utcai 158 hrsz.-U ingatlanon tervezett parkoldk kialakitasara. A Gyér-Moson-
Sopron Varmegyei Kormanyhivatal a GY/47/00194-19/2026. iktatészamu, 2026. marcius 19-én
kiadmanyozott hatarozataval a kérelmet elutasitotta.

Az elutasitas alapja a kozlekedési célu parkolok és a Zkp kdzpark kotelezd dvezethataranak
Utkozése volt. A parkolok egy része a KOuOM jelli kozlekedési teriileten kivilre nyulik. A
hatalyos szabalyozasi terv emellett tervezett kerékparutat és fasort jelol, amelyek teruletigényét
a parkoldval egyutt kell rendezni.

Az elutasitas oka tehat a benydujtott engedélyezési dokumentaci6 és a hatalyos
telepllésrendezési eszk6zOk kozotti 6sszhang hianya volt.

Ennek rendezése érdekében Hédervar Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a
96/2026. (VII. 16.) hatarozataval dontott a telepiilésrendezési eszk6zok moédositasarol.

A parkold kialakitasaval érintett 227/3 és 158 hrsz.-U ingatlanokat kiemelt fejlesztési terlletté
nyilvanitotta, és megallapitotta, hogy a modositas soran Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére
nem kerul sor.

A hatarozat elfogadta a f6épitészi feljegyzést is. A mddositas harom célja a parkoldhoz
szukséges tervi 6sszhang, a maganuttal torténé telekfeltaras szabalyainak tisztazasa, tovabba a
8. melléklet magyarazé szdvegének pontositdasa. A kornyezeti vizsgalat szlkségességének
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eldontése soran a parkoldhoz kornyezeti értékelés készitése valt szukségessé; az elkészult
értékelés a jelen dokumentacio elkilonilt kornyezeti munkarésze.

1.2. Vélemények 6sszegzése

A kornyezeti vizsgalat szilkségessegerdl 6t eredeti szakmai vélemény érkezett. A kérnyezet- és
természetvédelmi hatésag a parkoléval 6sszefiiggd 2. mddositasi pontra kérnyezeti értékelést
irt el6, és allaspontjat a felllvizsgalati megkeresésre adott valaszaban fenntartotta. A tdbbi
véleményezd sajat szakterilete szempontjabol nem tartott szikségesnek kuldn kdrnyezeti
vizsgalatot. A vélemények nem tobbségi dontést alkotnak: a fennmaradé kornyezet- és
természetvédelmi kdvetelmény miatt a kdrnyezeti értékelés elkészult.

Véleményez6 és irata

Gyér-Moson-Sopron
Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda
GY/15/01015-3/2026.
2026. augusztus 26.

Gy6ér-Moson-Sopron
Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészseégigyi Féosztaly
GY/NEF/00791-2/2026.
2026. augusztus 17.

Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly
BP/2602/0635-2/2026.
2026. augusztus 18.

Fert6-Hansag Nemzeti Park
Igazgatésag
FHNPI1/2239-2/2026.
Keltezés: 2026. szeptember
17.

Elektronikus alairas:
szeptember 18.

Gyér-Moson-Sopron
Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi FSosztaly
GY/41/02461-2/2026.

2026. augusztus 18.

TER-HALO Kft. — www.ter-halo.hu

A vélemény lényege és a tervezoi valasz

A kornyezeti vizsgalatot nem tartja szilkségesnek. Felhivja a figyelmet
a TEKA atmeneti rendelkezéseire, a szabalyozasi vonalak
fellilvizsgalatara és a telepiléstervek atmeneti alkalmazasara.
Tervezdi valasz: az eljaras a hatalyos eszk6zok részleges modositasa.
Az OTEK és TEKA alkalmazésat a 135-136. § szerinti atmenet alapjan
kell elhatarolni. Az Lf-7 maganuti kilonfeltételei megsziinnek; az
altalanos szabaly alkalmazandd, az dvezeti jel Lf-7-re valtozik. A
parkold kotelezé dvezethataranak modositasat a HESZ 1. mellékletébe
is at kell vezetni.

Kdzegészségugyi szempontbdl nem valdszinUsit jelentds kérnyezeti
vagy emberi egészséget érint hatast; a kdrnyezeti vizsgalatot nem
tartja sziikségesnek.

Tervezdi valasz: a parkolasi rend, a gyalogosbiztonsag, a csapadékviz-
kezelés és a kivitelezési por- és zajterhelés mérséklése a javaslat
része. A nyilatkozat nem helyettesiti a parkolé részletes miszaki
kdvetelményeinek teljesitését.

Miemlékvédelmi és régészeti szempontbdl a kdérnyezeti vizsgalatot
nem tartja szikségesnek; a modositas a nyilvantartds aktualis adatai
alapjan 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Tervezdi valasz: a mlemléki kdrnyezet és a helyi értékek tervi jeldlése
megmarad. A nyilatkozat a mddositas kornyezeti vizsgalatdhoz adott
vélemény; a beruhazas agazati kovetelményeit és a foldmunkak
Orokségvédelmi szabalyait tovabbra is alkalmazni kell.

A médositas védett természeti terliletet nem érint, és az ismertetett
tartalom alapjan védett természeti értéket varhatéan nem veszélyeztet.
Kdrnyezeti értékelés készitését nem tartja szikségesnek.

Tervezdi valasz: a nyilatkozatot az eredeti levél alapjan vettik
figyelembe. A természetvédelmi hatdsag ettél eltérd, fenntartott tartalmi
kovetelményeit az elkészult kdrnyezeti értékelés targyalja; a nemzeti
parki nyilatkozat ezeket nem véltja ki.

Az 1. és 3. modositasi ponthoz nem kér kdrnyezeti értékelést. A 2.
pontnal azt sziikségesnek tartja. Vizsgalando a kdézpark atsorolasa, a
tényleges zoldfelllet-veszteség, a ndvényzet és fajok, az 6kologiai
kapcsolatok, a vizhaztartas, a zavard hatasok és a mérséklé
intézkedések. Orszagos védettség és Natura 2000 érintettség a
modositasi tertleteken nincs.

Tervezdi valasz: a kiildn kérnyezeti értékelés elkészilt. A tervi
atsorolas pontositott nagysaga 100,9 m?; a korabbi mintegy 100 m?-es
adat ennek kozelitd megadasa. A mintegy 20 m? tényleges zoldfelllet-
veszteség kulon adatként szerepel.
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Véleményezd és irata A vélemény lényege és a tervezdi valasz

A hatosag fenntartja a parkolohoz el6irt kdrnyezeti értékelés
szikségességét. Indokolasa a kdzlekedési tervi tartalomra és a felszini
parkol6 jellegére is kiterjed; allaspontja szerint a 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet alkalmazasakor a hivatkozott tevékenység kiszobértéke nem
mentesit.

Tervezdi valasz: az értékelés sziikségességét a dokumentacio
adottsagként kezeli. A kdrnyezeti értékelés és a beépitett intézkedések
az érdemi egyeztetés targyai. A fajszintl helyszini vizsgalat hianya és a
kivitelezés el6tti ellendrzés az értékelésben megjeldlt médszertani
korlat és tovabbi feladat.

A természetvédelmi allaspont
fenntartasa
GY/41/02461-4/2026.

2026. szeptember 15.
Hivatkozas: Hed/751-7/2026.

A fenti iratok a kornyezeti vizsgalat szikségességének eldontéséhez késziltek. Nem
mindsllnek a kész kornyezeti értékelés elfogadasanak vagy a rendezésiterv-moédositas zaro
szakmai véleményének. A partnerségi és a zard egyeztetés soran érkezd tovabbi
észrevételeket az eljaras megfelelé szakaszaban kell elbiralni.

1.3. A tervmodositas ismertetése

1. médositasi pont — A maganutak altalanos HESZ-szabalyozasa

A HESZ 15/B. §-a jelenleg kizardlag az Lf-7 jelli épitési dvezetben, kdzforgalom eldl elzart
maganuttal torténd telekfeltaras és telekalakitas kulonos feltételeit hatarozza meg, mikdzben a
HESZ a maganutak kialakitasara és a maganuttal torténd telekfeltarasra vonatkozéan nem
tartalmaz altalanos el6irasokat. A modositds célja e szabalyozasi hidny megszintetése: a
HESZ-ben olyan, a telepiilés teljes teriiletén, az adott dvezetre vonatkozo el6irasok egyideji
megtartasaval alkalmazhat6 altalanos szabalyozast kell kialakitani, amely a maganutak és a
maganuttal torténd telekfeltaras alapvet6 feltételeit egyértelmliien meghatarozza.

A maganut legkisebb teruletszélessége 4,0 m. A maganuttal térténd telekfelosztas soran
megmarado és ujonnan kialakulod, laké rendeltetés elhelyezésére szolgalod telkeken telkenként
legfeliebb egy f6 rendeltetésl lakéépllet helyezheté el. A szabaly az utcafronton megmaradé
telekre is vonatkozik; nem kizarolag a hatso telekrészre.

Az Lf-7 dvezetben megsziinik a legalabb 80 m hosszusagu kiindulo telek, a kézforgalom eldl
elzart maganutas feltaras és a kilén szabalyozasi tervi jeldlés kdvetelménye. Itt is az altalanos
maganuti és az dvezeti telekalakitasi, beépitési el6irasok alkalmazandok. A 8. mellékletben és a
szabalyozasi terven az Lf-7* jel Lf-7-re valtozik; az dvezet szamszer(i paraméterei, igy az utcai
homlokzatmagassag 4,5 m-es korlatja megmaradnak.

A 4,0 m helyi minimum a maganut telkének szélességeére vonatkozik, nem azonos a burkolat
méretével, és nem mentesit a megkozelités, a tlzoltasi felvonulas, a kdzmlielhelyezés, a
vizelvezetés és az Utkezeldi csatlakozas egyéb kovetelményei aldl. A HESZ 8. §-anak
nyulvanyos telekre vonatkozo tilalma megmarad: az 6nall6 maganut és a nyulvanyos épitési
telek nem azonos telekalakitas.

A médositdas dnmagaban nem jeldl ki maganutat, és nem hagy jova konkrét telekalakitast vagy
beruhazast. A lakéépiletek szamanak korlatozasa nem azonos a laké rendeltetési egységek
szamanak korlatozasaval; a lakasszamra az adott épitési dvezet rendelkezéseit kilon is
alkalmazni kell.

2. médositasi pont — Parkolé kialakitasa a Rézsa Ferenc utcaban

A 227/3 és 158 hrsz.-u ingatlanokat érintéen, a Polgarmesteri Hivatal el6tti utszakaszon
kozterileti parkolo kialakitasa tervezett. A parkolé a meglévé kdzlekedési terlilethez csatlakozik,
azonban egy része a hatalyos terv Zkp jell kodzparkteriletét érinti. A terlletfelhasznalasi és
Ovezeti hatar korrekcidja mindkét tervi szinten sziukséges.
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A zoldterlletbdl kdzuti kdzlekedési terlletbe atsorolt felllet nagysaga 100,9 m2. A korrekcio a
kozpark és a Rozsa Ferenc utca talalkozasanal elhelyezkedd teruletsavot érinti. A 100,9 m? a
tervi besorolas valtozasa; a mintegy 20 m? a ténylegesen megsziind meglévé zoldfelllet korabbi
helyszinrajzi és kérnyezeti becslése.

A modositott szabalyozasi terv az SZ-1/1-M2, a telepiilésszerkezeti terv médositasa az E-1/M2
azonositot viseli. A szabalyozasi terv a hatalyos belteriileti 1. tervilap médositasaként a HESZ 1.
mellékletéhez kapcsolodik. A kerékparos kapcsolat és a fasor tervi jeldlését a parkold végleges
geometriai kialakitasaval 6sszehangoltan kell abrazolni.

A parkolé miszaki terve 135,6 m? aszfaltburkolatot, 67,6 m? burkolatszélesitést, 129,5 m?
térk6burkolatot és 112,6 m? zoldterllet-rendezést tartalmaz. A kozolt feliletek kilonb6z6é
miszaki tételek; 6sszeguk nem azonos az dvezeti atsorolas tertletével. A zoldterulet-rendezés
a meglévd kdrnyezet helyredllitasat és kialakitasat jelenti, 6nmagaban nem uj Zkp o6vezeti
kijelolés.
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A Rodzsa Ferenc utcai parkold kézlekedési helyszinrajza » miiszaki tervi el6zmény

3. médositasi pont — A HESZ 8. mellékletének pontositasa

Az Lf-4* és Lf-5* épitési dvezeteket érintd szabalyozas el6zménye a HESZ 8. mellékletét
maddositd 8/2023. (V. 6.) 6nkormanyzati rendelet és annak jovahagyott tervdokumentacidja. Az
el6zmeénydokumentacio célként a legalabb 1000 m? nagysagu telkeken két o6nallé épulet
elhelyezésének lehetdségét rogzitette.

A pontositas az 1000 m2-t meg nem haladoé telken legfeljebb egy lakd rendeltetési egységet és
egy lakééplletet, az 1000 m?-nél nagyobb telken dsszesen legfeljebb két laké rendeltetési
egységet, legfelijebb két lakdéplletben és két kilonallé épllettdmegben enged. Az 1000 m?
pontosan az alsé kategériaba tartozik. A két épilet nem jelenthet éplletenként tovabbi két
lakast.
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Telek teriilete az Lf-4* és Lf-5* Laké rendeltetési f o
.. . Lakéépilet
ovezetben egység
Legfeljebb 1000 m? Legfeljebb 1 Legfeljebb 1
. Legfeljebb 2; a maganutas
1000 m2-nél nagyobb Osszesen legfeljebb 2 telekfelosztas érintett telkein

legfeljebb 1

Az Ujonnan kialakithatod legkisebb telekterllet, a beépitési mdd, a megengedett beépitettség, a
zoldfelleti minimum és az éplletmagassag nem valtozik. A lakasszam-pontositas a korabban
kialakult kisebb telkekre is értelmezhetd, de nem teszi lehetbvé az oOvezeti telekalakitasi
minimum alatti Uj telkek Iétrehozasat.

1.4. Megalapozo vizsgalat

A vizsgélat a hdrom mddositas jellegéhez igazodik. A maganutak szabalyozésa telepulési
hatalyu, konkrét Uj nyomvonal kijeldlése nélkul; az Lf-4* és Lf-5* el6iras pontositasa a hatalyos
Ovezeti terlleteken érvényesul. Kozvetlen terlletfelhasznalasi és fizikai valtozas a Roézsa
Ferenc utcai parkoldhoz kapcsolddik. Ennek természeti és kornyezeti vizsgalatat a kilon
kdrnyezeti értékelés 2.3-2.5. fejezete részletezi.

1.4.1. T3ji és természeti adottsagok és orokség, jellemz6 tajkarakter,
zoldinfrastruktura-halézat

Hédervar a Szigetk6z sikvidéki teleplilése. Taji szerkezetét a Duna hordalékkupjahoz
kapcsolédé felszin, a vizfolyasok és csatornak, a mez6gazdasagi terlletek, az erddsavok,
valamint a torténeti telepilésmag zoéldfellletei hatarozzak meg. A kastély és parkja, a
templomok és a kozterlleti ndévényallomany a torténeti telepuilési karakter részei.

A parkolé beavatkozasi terilete kialakult belterlleti, intézményi és kozlekedési kdrnyezetben
fekszik. A kdzpark peremének modositasa a kilterlleti tajhasznéalatot nem alakitja at, de a
kézponti zoldfellilet hasznélati, arnyékolasi és vizhaztartasi szerepét kdzvetlenll érinti. A
beavatkozas helyi hatasait ezért a kis kiterjedés ellenére részletesen vizsgailni kell.

1.4.2. Domborzati, foldtani és talajtani adottsagok

A térség alacsonyartéri, sikvidéki jellegli. A felszin alatt a Duna hordalékabol szarmazé
kavicsos, homokos és finomabb Uledékes rétegek helyezkednek el. A parkolé kérnyezetében a
kis magassagkullonbségek is befolyasolhatjak a csapadékviz elvezetését és a szomszédos
zoéldfellletek vizellatasat.

A valtozas belteruleti kdzteruletet érint; terméfold mivelésbdl kivonasat nem iranyozza eld. A
burkolt feliletek és szegélyek kialakitasa helyi foldmunkaval és talajtomorodéssel jarhat. A
megmaradé fak gyokérzénajaban a talajcsere, depdnia és gépi tomorités kerlilendd.
Geotechnikai és talajvizadatok nélkil a helyi szikkasztasi alkalmassag nem tekinthetd
igazoltnak.

1.4.3. Eghajlat

A parkol6 kialakitasanal a telepllési mikroklima szempontjabdl a burkolatok felmelegedése, az
arnyékot add novényzet és a parologtato fellletek aranya a meghatarozo. A kis terileti valtozas
térségi éghajlati hatdasa nem jelent8s, helyben azonban a névényzet csékkenése és a burkolat
ndvekedése kedvezbtlenil befolyasolhatja a nyari héérzetet.

A klimaalkalmazkodast a meglévd lombkoronak megérzése, az Uj ndévényzet tartés fenntartasa
és a csapadékviz lehetéség szerinti helyben tartasa szolgalja. A részletes kdrnyezeti értékelés
kalon vizsgalja az éghajlati tényezbket; jelen modositads Uj meteoroldgiai mérési adatsort nem
igényel.
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1.4.4. Vizek

A telepilés vizrajzi és vizhaztartasi adottsagai a Mosoni-Dunahoz és a helyi csatornahal6zathoz
kapcsolédnak. A térség kavicsos uledékei jelentés felszin alatti vizkészletet tarolnak, ezért a
talaj és a felszin alatti viz szennyezésének megel6zése a parkolé létesitésénél alapvetd
kdvetelmény.

A burkolas ndveli a gyors felszini lefolyast, mikdzben csokkenti a helyi beszivargé fellletet. A
kozlekedési terv Barczy-szlrét jeldl. A vizelvezeté rendszer miikddését, befogaddjat, a
visszatartas és szikkasztas lehet6ségét a részletes muiszaki kialakitasnak kell biztositania, a
szomszédos ingatlanok eldontésének elkerulésével. A varmegyei vizvédelmi, nagyvizi és arvizi
kockazati dvezeteket a 4.3. fejezet kuldn kezeli.

1.4.5. Jellemz6 tajkarakter és novényzet

A torténeti kbzpont karakterét az alacsony beépités, a miiemléki kdrnyezet, a kdzterileti fasorok
és a parktertletek egyuttese adja. A parkold terlletén a rendezett és részben kdzlekedési
hasznalatu felszinek a kozpark novényzettel fedett peremével talalkoznak. A tervi atsorolas
ezért nem azonos egy 0sszefliggd, 100,9 m?-es természetes ndévénytakard megsziintetésével.

A rendelkezésre allé kornyezeti értékelés képi és tervi forrasokra épul; 6nalld, teljes fajszintl
botanikai és zoolodgiai felmérést nem tartalmaz. Védett fajok tényleges eléfordulasanak hianya
ebbdl nem igazolhatd. A meglévé fas-cserjés ndvényallomany megbrzése és a kivitelezés elétti
célzott természetvédelmi ellenérzés az értékelés feltételei kdzé tartozik.

1.4.6. Védett, védendo taji és természeti értékek, teruletek

A GY/41/02461-2/2026. szamu hatosagi vélemény szerint az ismertetett modositasi teruletek
orszagos jelent6ségl védett természeti tertletet és Natura 2000 terlletet nem érintenek. A
Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatésag allaspontja szintén nem azonositott olyan varhaté
természeti veszélyeztetést, amely miatt kiilén kdrnyezeti vizsgalatot tartott volna sziikségesnek.

A fenti megallapitas a bemutatott modositasok helyére és tartalmara vonatkozik. A telepulés
teljes kozigazgatasi terlletén Okoldgiai halézati és Natura 2000 teriletek is talalhatok. A
telepulési hatalyu maganut-eléiras 6nmagaban nem ad felmentést ezek védelmi kévetelményei
alél. A védett fajok egyedi oltalma az orszagosan védett tertleten kivil is fennallhat.

1.4.7. Zoldinfrastruktura-halézat

Hédervar zoldinfrastrukturajaban a vizfolyasokhoz kapcsolodd novényzet, az erdésavok, a
kastélypark és a belterileti zoldfellletek, a kozterileti fasorok és a magankertek egyarant
szerepet toltenek be. A Rozsa Ferenc utcai kézpark a kdzpont helyi zdldfellleti rendszerének
eleme; méretének és mikod6képességének csokkenését a szikséges minimumra kell
korlatozni.

A modositas 100,9 m? Zkp tervi terlletcsokkenéssel jar. A parkoldhoz tartozé 112,6 m?
zdldterilet-rendezés minbségi és hasznalati intézkedés, amely a tényleges zoldfelllet-
veszteség mérseklését szolgalhatja, de Ovezeti atsorolas nélkul nem szamolhaté el Uj
zoldteruletként. A zoldfellleti folytonossagot a megmaradd parkterilet, fasor és gyalogos
kapcsolatok egylttes megtartasaval kell biztositani.

1.5. A rendezési tervmodositas eljarasa

A moddositas a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszerUsitett eljarasban
torténik. A 96/2026. (VII. 16.) képvisel6-testlleti hatarozat a parkoléval 6sszefiiggé valtozast a
68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontjara, a két széveges HESZ-pontositast a bb) alpontra
alapitja. A parkolé zoldterlletet érint, ezért annak eljarasi alapja a kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitas, nem a zoldterulet megszuntetését kizard bb) alpont.

A 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) és (1a) bekezdése alapjan az eljarasi
kovetelményeket a hatalyos rendelet, a régi rendszerl telepllésrendezési eszkdzok
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modositasanak tartalmi kdvetelményeit a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2024. szeptember
30-an hatalyos I-IV. fejezete és mellékletei hatarozzak meg. A moddositas nem Uj, teljes
telepilésterv készitése.

A TEKA 135. § (2) bekezdése szerint a 2012. augusztus 6-at kdvetéen késziilt és elfogadott
eszkozok modositasanal az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos, ott felsorolt telepiilésrendezési
rendelkezései iranyadok. Ettdl kilon kezelenddsk a TEKA 136. § (2) bekezdése alapjan
kozvetlenll alkalmazandd épitési, telekalakitasi és terllethasznalati kovetelmények. A jelen
részleges médositas nem allitja a telies HESZ TEKA szerinti atdolgozasat.

Az egyszerUsitett eljaras véleményezési szakaszdban a partnerek a szakasz kezdetétdl
szamitott 10 napon belll adhatnak véleményt. Véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon
beltl kezdeményezhet egyeztetést. A zard szakaszban kotelezé az allami féépitészi egyeztetd
targyalas; annak és a zaré szakmai véleménynek a hataridejére a 68. § (2) bekezdés c)—d)
pontja iranyadé.

A kornyezeti vizsgalat szikségességi eljarasa a terv partnerségi véleményezését megeldzd,
elkulonult eljarasi 1épés volt. Az elkészult kornyezeti értékelést a tervvel egyltt kell

hozzaférhetévé tenni és a vonatkozd kdrnyezeti egyeztetésben véleményeztetni. A végsé
dontésnél a kornyezeti értékelés és a beérkezé vélemények figyelembevételét is igazolni kell.
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2. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

A telepllésszerkezeti terv méodositasa kizardlag a parkoléhoz kapcsolddo terlletfelhasznalasi
valtozast vezeti at. A 100,9 m2-es terlletsav zoldtertletb6l kozuti kozlekedési terliletbe kerll. A
maganutak altalanos eléirasanak és a lakd rendeltetési egységek szamanak pontositasa 6nallé
teleplilésszerkezeti teriiletkijeldlést nem jelent. Uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem
torténik.

A valtozas rajzi munkarésze az E-1/M2 jel(i tervlap. A telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi
terv ugyanazon atsorolasi lehatarolast és terlletnagysagot kell hogy tartalmazza. A parkolo
tényleges burkolatait a kozlekedési terv hatarozza meg; azok nem helyettesitik a
teleplilésszerkezeti teriiletfelhasznalasi hatart.

Telepiilésszerkezeti terv kivonat — moédositas

o

g
- %
“alo.

e

T

Hatalyos telepulésszerkezeti terv — kivonat

Tervezett modositas — E-1/M2

Médositott telepiilésszerkezeti terv — E-1/M2 — kivonat
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2.1. Hatarozati javaslat

Hédervar Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12026. (...) hatarozata

Hédervar kdzség teleplilésszerkezeti tervének moédositasarol

Hédervar Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 21/2017. (lll. 16.) hatarozattal
elfogadott telepulésszerkezeti tervét a jelen hatarozat mellékletét képezd E-1/M2 jell
telepllésszerkezeti tervlap szerint médositja.

A Képvisel6-testlilet a teleplilésszerkezeti terv médositasat az alabbi tartalommal fogadija el:

A Robzsa Ferenc utcai parkolé kialakitasaval érintett, a 227/3 és 158 hrsz.-U ingatlanok
térségében az E-1/M2 jelli tervlapon lehatarolt 100,9 m? nagysagu teriilet zoldteriiletbdl kdzuti
kozlekedési terlletbe kerul. A telepulésszerkezeti terv tertleti mérlegében a zdldterllet
nagysaga 100,9 m?-rel csokken, a kdzuti kdzlekedési tertilet nagysaga 100,9 m2-rel né.

A telepllésszerkezeti terv és leirasanak a jelen moédositassal nem érintett rendelkezései
tovabbra is érvényben maradnak.

Felelds: polgarmester

Hatarid6: azonnal
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3. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

3.1. Rendelettervezet

Hédervar Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12026. (...) onkormanyzati rendelete

Hédervar Helyi Epitési Szabalyzataroél szol6 5/2017. (lll. 24.) dnkormanyzati rendelet
modositasarol

[11 A rendelet célja a maganuttal térténé telekfeltaras helyi feltételeinek egyértelmi
meghatarozésa, a Rézsa Ferenc utcai parkolo tervi feltételeinek rendezése, valamint az Lf-4* és
Lf-5* jell épitési Ovezetekben elhelyezhetd lakd rendeltetési egységek szamanak pontositasa.

[2] Hédervar Kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél szold 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar
épitészetrél szold 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkérében eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyeztetési eljarasban részt vevd szervek és partnerek
véleményének kikérésével a kdvetkez6ket rendeli el:

1.§

Hédervar Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 5/2017. (lll. 24.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés 2. pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

(A szabalyozasi terv, valamint jelen rendelet elGirasai kbtelez6 és iranyadé szabélyozasi
elemeket tartalmaznak.)

»2. Az SZ-1/1-M2 jell szabalyozasi tervlap e rendelet 1. melléklete.”
2.§
A Rendelet 15/B. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:
»15/B. §

(1) Maganut az épitési dvezetre vagy Ovezetre vonatkozé elbirasok megtartasaval a telepulés
teljes kdzigazgatasi teruletén kialakithatd. A maganut tertiletének szélessége legalabb 4,0 m.

(2) A maganuttal torténd telekfeltarashoz kapcsolddé telekfelosztas soran megmarado, valamint
ujonnan kialakuld, laké rendeltetés elhelyezésére szolgalo telken legfeljebb egy f6 rendeltetési
lakoépulet helyezhetd el. A telken elhelyezhetd lako rendeltetési egységek szamara vonatkozo
Ovezeti elbirasokat e korlatozassal egyuttesen kell alkalmazni.”

3.§

(1) A Rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet I1ép.

(2) A Rendelet 8. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.
4.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba.
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2. melléklet a .../2026. (...) dnkormanyzati rendelethez

,8. melléklet az 5/2017. (lll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

A B C D E F | G H | J K L
Epitési | A beépitési intenzitast| 2 SPItES! telekre | -« iletre vonatkozo
1 . A . vonatkozé .
Ovezet | meghatarozé mutatok - mutaték
mutatok
. Az épulet
2 = © A kialakitand6 Gj | megengedett =
T & 2 telek legkisebb épitmény- < §
3 = &2 85 magassaga poll; >,
3 8| 2 55 E% 55 8
g & 3 2% 822 | o . = € a» 3
) 3 = o Q9 2 0 = e ~ o o9
2 k Z | 9=| a5 ORI - | o e} =
O 8 = %% o = 8 o [0} o) o Q=
3 m 2 c o 29 n | D © Q > R
= o) 2 Q| > 2 < © k=
t 2 ¥ g3 8 % & 3
» = H = . — g
4 | Lf1 O 05 30 50 - - 400 | 3,5 4.5 2
5|LfF-2| O |05 30 50 - - 600 | 3,5 4,5 2
6 |L-F3| O |05 30 50 - - 700 |3,5 4,5 2
7|L4 | O |05 30 50 - - 800 | 3,5 4,5 2
7/a|Lf4*| O | 0,5 30 50 - - | 1000 | 3,5 4,5 2 XX
8| L5 | O |05 30 50 - - 900 35 4.5 2
8/a|Lf-5* | O | 0,5 30 50 - - | 1000 | 3,5 4,5 2 XX
9|Lf6| O |05 30 50 - - 1000 | 3,5 4,5 2
10/ L7 | O | 0,5 30 50 - - 600 | 3,5 5,5 2 X

X - utcai homlokzatmagassag maximum 4,5 m

xx - Az Lf-4* és Lf-5* jell épitési 6vezetben az 1000 m?-t meg nem halado terilet( telken
legfeljebb egy lakoé rendeltetési egység, legfeljebb egy lakoépluletben helyezheté el. Az 1000 m?-
nél nagyobb terlletl telken dsszesen legfelijebb két lakd rendeltetési egység, legfeljebb két
lakoéplletben és legfeljebb két kulonalld épulettomegben helyezhetdé el. A lakoépuletek
szamara vonatkozo lehetéség a 15/B. § (2) bekezdésében foglalt korlatozas alél nem ad
felmentést.”
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Hatalyos szabalyozasi terv — kivonat

Tervezett modositas — SZ-1/1-M2
. ¥ LN . . ”\ o

-~
-
-

Moédositott szabalyozasi terv — SZ-1/1-M2 — kivonat
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-

A Zkp kdzparkbol kozuti kozlekedési teriiletbe atsorolandé 100,9 m?-es sav lehatarolasa

A modositas a Zkp kdzpark és a kozuti kozlekedési terulet kozotti kotelezb dvezethatart igazitja
a parkolé helyigényéhez. A terileti lehatarolas a telepilésszerkezeti terv modositasaval azonos.
A kivonaton lathaté 100,9 m?-es terllet a besorolas valtozasat mutatja.

3.2. A szabalyozas alapelvei

A modositas a hatadlyos HESZ szerkezetét koveti. A 15/B. § Aaltalanos telekfeltarasi
rendelkezései az Lf-7 Ovezetre is kiterjednek; az Ovezet korabbi maganuti kilonfeltételei
megszlinnek. Az dvezeti jel a 8. mellékletben és a szabdlyozasi terven egységesen Lf-7. A
maganut kialakitasa minden esetben az adott dévezet rendeltetési, telekalakitasi és beépitési
el6irasaival egyltt értelmezendd.

A telkenkénti egy f6 rendeltetésii lakoépllet korlatjat a maganuttal 6sszefliggd telekfelosztas
minden laké rendeltetésii eredménytelkén alkalmazni kell. Az Lf-4* és Lf-5* Ovezetre
megengedett legfeljebb két lakas ilyen telken egyetlen lakéépuletben is kialakithatd, ha az
egyéb elbirasok ezt lehetdveé teszik. Az dvezeti két épllet lehetésége nem irja felil a maganutas
telekosztas egy épliletre sz6l6 korlatjat.

A parkol6 tervi 6sszhangjat a HESZ 1. mellékletének mddositasa biztositja. A HESZ 3. §-anak
konkrét tervlaphivatkozasat ezzel egyidejlleg at kell vezetni. A kdzpark tobbi részére, a helyi és
orszagos Orokségvédelmi elemekre, a kerékparos kapcsolat és a fasor terlletigényére
vonatkozé jeldlések nem veszhetnek el az uj tervlap eléallitasakor.

3.3. A szabalyozasi terv modositasanak varhaté hatasai

A parkol6 rendezett kialakitasa javithatja a Polgarmesteri Hivatal kdzlekedési kiszolgalasat és a
kozterllet hasznalati rendjét. A telepulés f6halozati kozlekedési rendszere nem valtozik. A
burkolatnévekedés helyi kornyezeti hatasait a novényzet védelmével, a zoldfelilet
rendezésével, a csapadékviz kezelésével és a vilagitas megfeleld kialakitdsaval kell mérsékelni.

A maganutak szabalyozasa kiszamithatobba teszi a késébbi telekalakitasok feltételeit. Konkrét
telekosztas nélkil az U] lakételkek és a tdbbletlakasok szama nem hatarozhaté meg. Az egy
lakééplletre vonatkozd korlat a beépités szétaprézodasat mérsékli, de 6nmagaban nem
bizonyitja a késébbi kozmi- vagy forgalmi igény valtozatlansagat.

Az Lf-4* és Lf-5* pontositasa megszinteti a tébb éplletben elhelyezhet lakasok szamanak
bizonytalansagat. Az 1000 m?-es hatareset és a telkenkénti 6sszes lakasszam kifejezett
régzitése a jogalkalmazast egyértelmisiti. A kisebb telkeknél a korabbi szabalyhoz képest
korlatozé hatas is felmerilhet; az indokolas és az el6zetes hatasvizsgalat ezt kiilon kezeli.
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4. ALATAMASZTO JAVASLATOK

4.1. A telepiilés teruleti mérlege

A terlleti mérleg a modositasbdl eredd valtozast mutatja. A hatalyos telepulésszerkezeti terv
szerinti teljes telepllési mérlegben az alabbi értékeket kell atvezetni; az érintetlen
terlletfelhasznalasi kategoriak nagysaga nem valtozik. A kis terllet miatt a valtozasokat
négyzetméterben adjuk meg.

Teriiletfelhasznalas Csokkenés (m?) Novekedés (m?) Egyenleg (m?)
Zoldterulet — Zkp 100,9 0,0 -100,9

Kozuti kozlekedési teriilet 0,0 100,9 +100,9
Beépitésre szant terilletek sszesen 0,0 0,0 0,0

A modositassal érintett terllet 6sszesen 100,9 100,9 0,0

Az 1. és 3. moddositasi pontnak onalld terlletfelhasznalasi mérleghatasa nincs. A 112,6 m?
zoldterllet-rendezés mlszaki mennyisége nem ndveli automatikusan a TSZT zoldteruleti
mérlegét. A tényleges zoldfellleti valtozas és a tervi vezeti valtozas kildén kimutatas.

4.2. A biolégiai aktivitasérték szamitas
A modositas beépitésre nem szant zoldteruletet sorol beépitésre nem szant kozuti kozlekedési
terlletbe. Uj beépitésre szant és uj kuldnleges beépitésre nem szant terulet kijel6lése nem

torténik. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. §-a szerinti, Uj beépitésre szant tertlet
kijeldlésehez kapcsolddo bioldgiai aktivitasérték-egyenleg igazolasat e médositas nem valtja ki.

Ez nem jelenti a zoldterilet-valtozas kornyezeti semlegességét. A Zkp 100,9 m?-es tervi
csokkenését a terlleti mérleg tartalmazza, a tényleges ndvényzetveszteség és a mérsékld
intézkedések értékelését pedig a kildn kérnyezeti értékelés adja. Az Uj beépitésre szant
teriiletre vonatkozo csereteriileti és BAE-kdtelezettségeket nem szabad dsszekeverni a parkold
kornyezeti feltételeivel.

A Méptv. 7. § (2) bekezdésében megijeldlt Uj beépitésre szant vagy kuldnleges beépitésre nem
szant kijelolés e modositasban nem szerepel. A Méptv. 8. §-anak alkalmazasat az uj beépitésre
szant terilletekre vonatkozd targyi korben értelmezzik; ez megfelel a Baranya Varmegyei
Kormanyhivatal allami féépitészének 2025. majus 15-i szakmai tajékoztatéjaban, a 108—-109.
oldalon kozolt értelmezésnek. A tajékoztatd nem jogszabaly és nem az e tervre adott hatésagi
allasfoglalas. A kozpark védelmére vonatkozé agazati és kornyezeti kdvetelmények ettdl
fuggetlendl fennallnak.

4.3. A teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

Az orszagos kovetelmények alapja a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. térvény és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet. A
varmegyei tervet a Gyér-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat Kézgyllésének 7/2022. (IX. 17.)
onkormanyzati rendelete allapitja meg, a 3/2024. (IV. 22.) médositassal egységes allapotban.

A vizsgalat megkuldnbdzteti a teleplilés teljes kdzigazgatasi terliletének dvezeti érintettségét és
a parkoléo 100,9 m?-es atsorolasi savjanak tényleges metszetét. A varmegyei rendelet 14.
mellékletének 70. sora Hédervar telepllési érintettségi adatait tartalmazza. A varmegyei
térképek léptéke a térségi kapcsolatok bemutatasara alkalmas; a keskeny parkolésav pontos
hatarérintettségét nem helyettesiti.
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g ary .

oy

Gy6r-Moson-Sopron varmegye térségi szerkezeti tervének Hédervar kérnyéki kivonata « 7/2022. rendelet 2. melléklet
« 2024

A parkold kialakult belterileti kbzponti kérnyezetben helyezkedik el, a térségi szerkezeti terv
telepilési térségében. A moddositas a térségi erdbgazdalkodasi, mezégazdasagi és
vizgazdalkodasi térségek kiterjedését nem alakitja at. Uj orszagos vagy térségi infrastruktdra-
nyomvonalat nem jeldl ki. A helyi kdzlekedési rendezésnél a kerékparos haldzati kapcsolat
folytonossagat biztositani kell.

Telepiilési
adat (ha)

vagy
érintettség

Térségi ovezet Jogszabalyi alap A moédositasra levont kovetkeztetés

A telepulés érintett. A maganut altalanos

Okoldgiai halozat lehetésége nem oldja fel a védelmi

magterilete 194,2 Trtv. 25.§ korlatokat; konkrét nyomvonal kijeldlése
nem torténik.
Okoléaiai halozat A telepulés érintett. A parkold zoldfellleti és
wologia . 87,7 Trtv. 26. § vizhaztartasi kapcsolatainak védelmét a KE
Okoldgiai folyoséja ;
kezeli.
. A telepiilés érintett. Uj beépitésre szant
Okolodgiai halézat 2611 Trtv. 27. § tertilet nincs; ez nem jelent altalanos

felmentést a konkrét beavatkozasok
vizsgélata aldl.

pufferterilete

A parkolo kialakult beltertleti kbzterUleti
62,7 Trtv. 28. § beavatkozas; szantoéterllet atsorolasat a
modositas nem tartalmazza.

Kival6 termdhelyi
adottsagu szantok

Mez8gazdasagi teriletfelhasznalas nem

92,0 9/2019. MVMr. 2. § valtozik. A telepulési érintettség nem azonos
a parkolo érintettségével.

Jo termd&helyi adottsagu
szantok
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Térségi 6vezet

Erd6k 6vezete

Erdételepitésre javasolt
terllet

Tajképveédelmi terllet

Vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos
tertlet

Vizmin&ség-védelmi
terilet

Nagyvizi meder

Honvédelmi és katonai
célu tertlet

Asvanyi
nyersanyagvagyon

Rendszeresen belvizjarta
terulet

Foldtani veszélyforras
terllete

Gydri agglomeracio és
soproni nagyvarosi
telepllésegyittes

Naturparkok 6vezete

Telepiilési
adat (ha)

vagy
érintettség

183,2

3,0

1014,1

Nem érintett

1428,6

375,1

Nem érintett

Nem érintett

94,1

Nem érintett

Nem érintett

Erintett
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Jogszabalyi alap

Trtv. 29-30. §

9/2019. MVM . 3. §

9/2019. MVM . 4. §

Trtv. 31. §

9/2019. MVM r. 5. §;
varmegyeir. 9. §

9/2019. MVM . 6. §

Trtv. 32. §

9/2019. MVM . 8. §

9/2019. MvMr. 9. §

9/2019. MvMr. 11. §

Varmegyeir. 10. §

Varmegyeir. 11. §

A médositasra levont kovetkeztetés

Erdéterilet atsorolasa nem szerepel. A
parkolosav Zkp és kozlekedési besorolasu;
a megmaradé fak védelmét kilon kell
érvényesiteni.

Uj erdételepitési vagy erdékivonasi déntés
nincs. A térségi ajanlas és a hatélyos
telepulési dvezet kulon kategoria.

A telepllés nagy része érintett. A torténeti
kdzpont koztertleti karakterét, névényzetét
és a miemléki kdrnyezetet a parkolo
kialakitasaval egyutt védeni kell.

A varmegyei érintettségi kimutatas
Hédervart nem sorolja az 6vezethez. A
miemléki kdrnyezeti érintettséget ez nem
érinti.

A telepulés érintett. A burkolati csapadékviz
kezelését szliréssel,
szennyezésmegel6zéssel és a vizvédelmi
feltételekhez igazodo elvezetéssel kell
megoldani.

Telepulési érintettség fennall. A varmegyei
Iéptéki térkép 6nmagaban nem ad
telekhatar-pontossagu igazolast; a viziigyi
lehatarolas és az agazati kovetelmények
irAnyadok.

A varmegyei kimutatas alapjan nincs
telepllési dvezeti érintettség; a mddositas
ilyen teruletet nem jeldl ki.

A varmegyei kimutatés alapjan nincs
telepllési 6vezeti érintettség; banyaszati
célu teruletfelhasznalas nem szerepel.

A teleplilés érintett. A parkold vizelvezetési
és helyben tartasi megoldasa helyszini talaj-
és talajvizviszonyokhoz kotétt; a
szomszédos teriletek elontése nem
okozhato.

A varmegyei kimutatas szerint nem érintett
teleplilés. Ez a miszaki talajvizsgalat
szukségességét konkrét épitésnél nem
helyettesiti.

Hédervar e varmegyei 6vezetbe nem
tartozik.

A Szigetkdzi Naturpark térségi értékeinek
védelme és a telepulési zdldinfrastruktira
meglrzése érvényesitendd. A részleges
maédositas nem U] fejlesztési terv.
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Térségi ovezet

Telepiilési
adat (ha)

vagy
érintettség

Jogszabalyi alap

Varmegyeir. 12. §;

A modositasra levont kovetkeztetés

A teleplilés érintett, de a GY/41/02461-
2/2026. vélemény a bemutatott modositasi

Natura 2000 terlletek 283,8 275/2004. Korm. r. 10. tertletekre kdzvetlen érintettséget nem
§ allapit meg. A vizhaztartasi és egyéb
kdzvetett hatasokat a KE targyalja.
Telepllési érintettség fennall. A tervezett
Arvizi kockazatkezelési burkolat és tereprendezés nem ronthatja a
teri 910,9 Varmegyeir. 13. § vizlevonulasi, vizelvezetési viszonyokat; a
erilet . " R .
helyi feltételeket a vizligyi egyeztetésben
kell alkalmazni.
A kimutatas szerinti telepilési érintettség
Szélerozidnak kitett 00 Varmegyei r. 14. § nincs. A kivitelezési porképz6dés
tertilet ’ gyetr. 14. csokkentése ettdl fliggetlen
kérnyezetvédelmi feladat.
g?;s'i%i;‘;fromu A telepllés érintett; a médositas nap- vagy
1096,4 Varmegyeir. 15. § szélerémd kijelolését nem tartalmazza. A

korlatozasaval érintett
terllet

korlatozasok alkalmazasi kére nem valtozik.

A terlleti adatok a varmegyei rendelet 14. mellékletének Hédervarra vonatkozé sorabol
szarmaznak, egy tizedesre kerekitve. A szamok a teljes kdzigazgatasi teruletre vonatkoznak;
nem a 100,9 m?es atsorolasi sav metszetteriletei. A VTT-tarozok Ovezete nem szerepel e
varmegyei érintettségi kimutatasban; ebbél 6nallé telekszintl mindsités nem vezethet6 le.

N

) — %

f
\/\/L‘lDunaremete

Darnozseli

Hédervar

= e s s

Asvanyraro

Okolégiai haldzat « Hédervar térségének kivonata a varmegyei terv 3/1. mellékletébdl « 2024
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Dunaremete.

Tajképvédelmi teriilet « Hédervar térségének kivonata a varmegyei terv 3/4. mellékletébdl » 2024

Dunaremete’

Vizmin&ség-védelmi terilet « Hédervar térségének kivonata a varmegyei terv 3/6. mellékletébdl « 2024
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O

Dunaremete

Darnézseli

Asvanyraro

Nagyvizi meder « Hédervar térségének kivonata a varmegyei terv 3/7. mellékletébdl » 2024

Dunareméte.

Darnézseli

_Hédervar
Asvanyraro

, Mecsér

Rendszeresen belvizjarta terllet « Hédervar térségének kivonata a varmegyei terv 3/10. mellékletébdl « 2024
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Arvizi kockazatkezelési teriilet « Hédervar térségének kivonata a varmegyei terv 3/15. mellékletébsl « 2024

A térségi vizsgalat alapjan a mdédositas nem hoz létre Uj beépitésre szant, erdégazdalkodasi,
mez6gazdasagi vagy vizgazdalkodasi térséget érintd teruletkijeldlést. A parkold helyi tdji,
vizvédelmi és 6rokségvédelmi feltételei azonban 6nalldan teljesitendék. A kornyezeti értékelés
és a hatdésagi vélemények alapjan rogzitett kovetelményeket a részletes rajzi és miiszaki
kialakitasban is biztositani kell.

4.4. Tajrendezés és kornyezetalakitas

4.4.1. Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz
gazdalkodas

A parkol6 a kézpont meglévd kdzlekedési hasznalatahoz kapcsolddik. A terllet igénybevételét a
100,9 m?-es tervi korrekciora, azon belll a miszakilag sziikséges beavatkozasra kell korlatozni.
A megmaradod kozpark terlletét, novényzetét és kdzhasznalati kapcsolatat a kivitelezés és az
Uzemeltetés soran is fenn kell tartani.

A parkolo kialakitasaval egyidejlileg megvalésitandé a tervezett 112,6 m? zdldterilet-rendezés.
A noOvénytelepitésnél a helyi adottsdgokhoz alkalmazkodo, tartosan fenntarthatd
novényallomanyt kell kialakitani. A meglévé fak és cserjék védelmét a gyodkérzonakra, a
koronara és a torzsekre is ki kell terjeszteni. A HESZ 55. §-aban foglalt névényzetvédelmi és
potlasi el6irasokat alkalmazni kell.

A kivitelezést megel6zéen ellenérizend6 a védett fajok, fészkel6helyek és egyéb védendd
természeti értékek jelenléte. Az ellenb6rzésbél kovetkezd munkaszervezési és védelmi
feltételeket érvényesiteni kell. Fészkelési idészakban szlikségessé valé beavatkozas csak az
érintett természeti értékek sérelme nélkil végezheté. A megmarado zdldfeltlet nem hasznalhato
gépi felvonulasi vagy anyagtarolasi tertletként.

A kilon kérnyezeti értékelés 2.6. fejezetében szereplé megel6z6 és mérsékld intézkedések a
javaslat részét képezik. A kdérnyezeti értékelés 2.7. fejezete szerinti ellen6rzés a kivitelezés
befejezésekor, majd a noévényallomany elsd két vegetacios idészakaban szikséges. Az
eredménytelenné valt ndvénypaotlast és a kedvezbtlen vizelvezetési vagy vilagitasi hatasokat
korrigalni kell.

TER-HALO Kft. — www.ter-halo.hu Partnerségi dokumentacio | 23



HEDERVAR + TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

4.4.2. Csapadékviz gazdalkodas

A parkolo fellileteirél szarmazé csapadékviz hordalékot és kdzlekedési eredetli szennyezédést
tartalmazhat. A kdzlekedési tervben jeldlt sziir6 alkalmazasa és karbantartasa a vizvédelmi
megoldas része. A kezelt csapadékviz helyben tartdsa, késleltetése vagy zoldfellletre vezetése
csak a helyszini talaj-, talajviz- és befogadoi viszonyok alapjan, miiszakilag biztonsagos médon
alkalmazhaté.

A meglévé vizelvezetd rendszer folytonossagat meg kell 6rizni. A burkolat és a szegélyek
magassagi kialakitdsa nem okozhat pangd vizet, a gyalogos utvonal elontését vagy
szomszédos ingatlanra iranyuld tdbbletlefolyast. A HESZ 35. §-a szerinti, a telepiiléskdzpont
utépitéséhez és rekonstrukciojahoz kapcsolodo kdvetelményt a miszaki tervezésnél figyelembe
kell venni.

4.5. Kozlekedés

A modositas nem valtoztatja meg Hédervar f6 kdzlekedési haldzatat. A kdzvetlen beavatkozas a
Rézsa Ferenc utcai parkold helyi kdzlekedési és kdzterlleti rendezése. A parkolohelyek pontos
szama, mérete, akadalymentes kialakitasa, a be- és kihajtas rendje és a forgalomtechnikai
megoldasok a kdzlekedési tervhez tartoznak; a terlletfelhasznalasi atsorolas 6nmagaban nem
utépitési engedély.

A hatalyos terven jelolt kerékparos kapcsolat és fasor a parkold geometriajaval
O0sszehangoland6. A gyalogos athaladas, az intézmény megkozelitése és a kerékparos
kozlekedés folytonossaga nem szintethetd meg a parkoldhelyek kialakitasaval. A kilénb6zé
kozlekedési médok konfliktusait a ralatas, az akadalymentesség és az utkezel6i feltételek
alapjan kell megoldani.

A maganut legalabb 4,0 m széles telke helyi telekalakitasi minimum. A forgalom, a megkézelitett
telkek szama, a kézmivek és a szikséges fordulasi lehet8ségek alapjan ennél nagyobb
szélesség is szukséges lehet. A kdzuthoz csatlakozas és az ut miszaki kialakitasa kulén
agazati kdvetelményeket kdvet. A maganut nem szolgalhat a telken bellli parkolasi és
zoldfeluleti kovetelmények megkerulésére.

4.6. Kozmiifejlesztés

A parkolé kialakitasa 6nmagaban nem hoz Iétre Uj lako- vagy intézményi kézmiifogyasztot.
Kézmifejlesztési feladat elsésorban a csapadékviz-kezeléshez, az esetleges vilagitashoz és a
meglévé vezetékek védelméhez kapcsolddhat. Kdzmiikapacitds rendelkezésre allasat
szolgaltatoi nyilatkozat nélkil nem lehet igazoltnak tekinteni.

A burkolati és szegélyépitési munkak elétt a tényleges kdzmihelyzetet egyeztetni kell. A
kézmiivek és szerelvényeik megkdzelitését, karbantarthatésagat és védétavolsagat biztositani
kell. A szir6 és a vizelvezetés Uzemeltetési feladatai a parkold fenntartasaval egyutt
kezelenddk.

A késébbi maganutas telekfelosztasok uj kézmiigényt teremthetnek. A 4,0 m-es szélesség csak
akkor alkalmas konkrét telekfeltarasra, ha a ténylegesen szikséges vezetékek és az egyéb
miszaki funkcidk szabalyosan elhelyezhet6k. A kézmihalézat bdvitésének lehetésége nem
kdvetkezik automatikusan a telekalakitasi szabalybdl.

4.7. Elektronikus hirkozlés

A modositas Uj, telepulésszerkezeti jelentéségi elektronikus hirkdzlési nyomvonalat nem jeldl
ki. A parkol6 terlletén vagy annak szomszédsagaban I1évd hirkdzlési vezetékek és
berendezések védelmét, valamint Uzemeltetési hozzaférését a kozmiiegyeztetésben biztositani
kell.

A kés6bbi maganutas feltarasok esetén a hirkdzlési csatlakozasokat a kozlekedési és egyéb
kézmufunkcidkkal dsszehangoltan kell elhelyezni. A jelen modositas szolgaltatéi kapacitast vagy
konkrét csatlakozasi pontot nem hataroz meg.
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4.8. Orokségvédelem

A BP/2602/0635-2/2026. szamu Orokségvédelmi vélemény a tervezett moddositast
Orokségvedelmi érdeket nem sértébnek mindsitette, és kildén koérnyezeti vizsgalatot nem tartott
szukségesnek. A kozterulet torténeti és védett kornyezeti adottsagait ettdl fuggetlentl meg kell
Orizni.

Az Ordkségvédelmi adatszolgaltatas a magtar és istalldé 25839 azonositoju miemléki
kdérnyezetében a 227/3 és 158 hrsz.-u ingatlant is felsorolja. A hatalyos szabalyozasi terv
miemléki kornyezeti és helyi védelmi jeldléseket tartalmaz. A parkoléhoz szikséges
Ovezethatar-modositas a védelmi jeldléseket nem sziinteti meg.

A parkold6 Uj éplletet nem hoz létre. Ordkségvédelmi szempontbdl a tereprendezés, a burkolat
anyaga és megjelenése, a kozteruleti berendezések, a vilagitas és a ndvényzet kezelése a
lényeges. A miemléki koérnyezet értékeihez illeszkedd, visszafogott kozterlleti kialakitas
szlkseges.

Az ismertetett régészeti adatszolgaltatas a parkolé két helyrajzi szamat 6nallé nyilvantartott
régészeti leléhelyként nem sorolja fel. Ebbdl régészeti jelenség eléfordulasanak kizarasa nem
kovetkezik. A foldmunkak soran el6kerllé régészeti orokséget a hatalyos agazati szabalyok
szerint kell kezelni; az 6rokségvédelmi hatésag beruhazasra vonatkozd kévetelményeit az
engedélyezésben kell érvényesiteni.

OSSZEGZES

A modositas a maganutak kialakitasanak egyeértelm altalanos szabalyait, a Rézsa Ferenc utcai
parkoléhoz szikséges 100,9 m?-es zoldterllet—kdzlekedési terllet korrekciot és az Lf-4*, Lf-5*
dvezetek lakasszamanak pontositasat tartalmazza. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése és
féhalozati infrastruktura-valtozas nem torténik.

A parkoléhoz elkészilt kornyezeti értékelés feltételekkel tartja elfogadhaténak a tervezett
beavatkozast. A ndvényzetvédelem, a zéldfellilet-rendezés, a csapadékviz-kezelés, a mérsékelt
vilagitas és a biztonsagos kdzlekedési kapcsolatok a megvaldsitds meghatarozo feltételei. A
jelen dokumentacio a partnerségi véleményezés alapja; az eljaras eredményeit az elfogadas
el6tt a teljes tervdokumentacion at kell vezetni.

TER-HALO Kft. — www.ter-halo.hu Partnerségi dokumentacio | 25



HEDERVAR + TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

MELLEKLETEK

Munkarész vagy irat

Teleplilésszerkezeti terv modositasa — E-
1/M2

Szabalyozasi terv — Beltertlet 1. —
Modositas — SZ-1/1-M2

Telepulési kérnyezeti értékelés

A KE sziikségességi eljaras ot eredeti
véleménye és a fenntartd valasz

96/2026. (VII. 16.) indité hatarozat és alairt
féépitészi feljegyzés

Kapcsolodas

KUlon rajzi munkarész; a TSZT-hatarozati javaslat
melléklete.

Kiilén rajzi munkarész; a HESZ 1. mellékletének
maodositasa.

Kulon csatolt, 6néllé munkarész; a partnerségi
dokumentacié kdrnyezeti melléklete. Részletes vizsgalat:
2.1-2.8. fejezet.

Az alabbi iratmellékletek; tartalmi 6sszegzésuk az 1.2.
fejezetben.

Az alabbi iratmellékletek; az eljaras és a modositasi
célok el6zményei.

A kulén koérnyezeti értékelésben alkalmazott mintegy 100 m2-es tervi atsorolas pontositott adata
100,9 m? A pontositas nem moédositia a mintegy 20 m? tényleges zoldfelllet-veszteségre
vonatkozé becslést. A két munkarész terlleti adatait ezzel a megkllénbdztetéssel kell egyutt

olvasni.
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Allami féépitészi vélemény * 1. oldal

GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Abraham Szilvia asszony részére Iktatészam: GY/15/01015-3/2026.

polgarmester Ugyintézé: Farkas Cintia
Telefonszém: titkarsag +96/795-678

Hédervar Kozség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: Héd/751-1/2026

Hivatali kapun

Targy: Hédervar telepiilésrendezési eszkOzeinek modositisa -~  kdrnyezeti értékelés
sziikségességének el6zetes egyeztetése

Eza i Il ikus U il megkdidés
Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Gyédr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irod4ja (a tovabbiakban: Allami
Féépitészi lroda) a Hivatali kapun 2026. augusztus 13-4n érkezett, a Hédervar Kézség
Onkormanyzatdnak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Hédervar telepiilésrendezési eszkozeinek
madositasa” elnevezési dokumentaciéjaban foglaltakkal kapcsolatban az aldbbi véleményt adja:

Az Allami Fépitészi Iroda a kdrnyezeti értékelés elkészitését nem tartja szilkségesnek.

Az Allami Féépitészi Iroda a telepiilésterv dokumentaciéjaban bemutatott médositast a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrd! sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. §. (3) bekezdésében meghatérozottak,
valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
4. § (1)-(2) bekezdéseiben foglaltak szerint vizsgalta meg.

Az Allami Féépitészi Iroda felhivia az Onkormanyzat figyelmét az aldbbiakra:

A 2025. januar 1-Jén hatélyba lépett a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol
52616 280/2024. (I1X. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA).

A TEKA 135. § (4) bekezdése alapjan e rendelet hatalybalépése napjat kovetSen indulé
telepiilésterv készitésénél, valamint annak az elfogadasat koveté médositésanal az |-V. Fejezetet,
valamint az 1-6. mellékletet kell alkalmazni.

Tovabba a TEKA 135. § (5) bekezdése alapjan az e rendelkezés hatélybalépésekor folyamatban lévé
telepiilésterv készitése és moédositasa, illetve a telepiilésrendezési eszkéz médositésa soran a
képviselé-testilet kiilon dontésével az (1)—~(3) bekezdésben foglaltaktol eltéréen rendelkezhet arrdl, hogy

Allami Féépitészi Iroda
9021 Gyér, Arpad Ot 32. - 9002 Gydr P1.: 415 - Telefon: +36 (96) 795678
E-mail: foepitesz@gyor.gov.hu - KRID:642168978 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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a teleplléstervét az |-V. Fejezetben, valamint az 1-6. mellékletben foglaltaknak megfeleléen késziti el
vagy moédositja, illetve a telepllésrendezési eszkdzét ennek megfelelen moédositja. liyen esetben
valamennyi moédositassal érintett rendelkezést e rendeletben foglaltaknak megfeleléen kell médositani.

A Méptv 88. § (5) bekezdése alapjéan a helyi épitési szabalyzatban — szabalyozasi vonalként megjelend —
szabélyozasi elem a szabélyozasi elem megvalésulasaig, de legfeljebb hét évig érvényes. A telepiilési
onkormanyzatnak legalabb hétévente feliil kell vizsgdlnia a szabélyozasi elemet, és annak
hétévenként torténé meghosszabbitasara csak a kozérdekii elrendelési indok fennallasa esetében van
lehetéség. Amennyiben a kdzérdek(iség méar nem &ll fenn, a telepiilési énkormanyzatnak gondoskodnia
kell a szabdlyozasi vonalnak a helyi épitési szabdlyzatbdl, valamint az azzal 6sszefliggd korlatozas vagy
tilalom ingatlan-nyilvantartasbél valé toriésérdl, valamint a szabalyozasi elemhez kapcsolodé épitési
jogok és kévetelmények maédositasarél. igy szilkséges eljarni abban az esetben is, ha a kézdt — ide nem
érive a gyorsforgalmi utat és a féutat — szélesitéshez szilkséges terilletsav kiilon helyrajzi szamua
ingatlanként mar megjelent, azonban a kértalanitdésra még nem keriilt sor és a kbzérdekiiség mar nem
all fenn.

A Méptv. 229, armnamezds teriileti és teleplléstervezési atmeneti rendelkezések| az alabbiakrol
rendelkezik:

(1) A 9. § (1) bekezdése szerinti barnamezés teriiletek nyilvantartasat a telepiilésfejlesztésért és
telepllésrendezésért felelds miniszternek 2026. januar 1-jéig kell digitalisan felallitania. A nyilvantartas
felallitasaig a telepiilési dnkorméanyzat a barnamez6s terlilettel kapcsolatos 8. § (3) bekezdése szerinti
igazolasat az orszagos barnamezfs katasztertd| flggetlentl, a 16. § 4. pontja szerinti barnamezés
terlilet fogalom alapjan allitja ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti nyilvantartas feldllitisa és vezetése, valamint a barnamezds terliletek
lehatéroldsa érdekében a telepllési dnkormanyzatok, az allami féépitészek és az ingatlantulajdonosok
dijmentesen kotelesek a telepilésfejlesziésért és telepllésrendezésért felelds miniszter részére — a
megkeresésétdl szamitott 30 napon belil - rendelkezésre bocsatani dnkormanyzat esetén a
kézigazgatasi terliletiik, allami féépitész esetén az illetékességi teriiletiik, ingatlantulajdonosok esetén a
tulajdonukban allé ingatlan kérnyezeti allapotarél sz6lé, személyes adatot nem tartalmazé adatokat. A
barnamezfs terlletek lehatarolasa és késdbbi hasznosithatosaga érdekében az érintett hatésagok
kitelesek — a megkeresésétsl szamitott 30 napon beliil - rendelkezésre bocsatani a barnamezds teriilet
fogalmanak megfeleld ingatlanokat érinté hatosagi dontések személyes adatot nem tartalmazo adatait.
(3) Azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi
kdvetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat
és telepiilésrendezési eszkdzoket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi
kovetelményeinek megfeleld tervet —, az ] telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési
terviiket legkésdbb 2027. jalius 1-ig hatdlyba kell léptetnilik, és a 2012. augusztus 6-an hatdlyos
szabalyoknak vagy a kordbbi R.-nek megfelelé telepiilésfejlesztési koncepciéjuk, integralt
telepiilésfejlesztési stratégidjuk vagy telepiilésrendezési eszkézeik médositasara 2027. janius 30-
ig van lehetdségiik. Az e rendelkezés hatalybalépésekor a korabbi R. tartalmi kovetelményei alapjan
folyamatban 1évd telepiilésrendezési eszkzok készitésénél, azok elfogadasat kovetden 2027. junius 30-
ig maradhatnak hatdlyban, valamint médositasukra is eddig az id8pontig van lehetéség. A 2021. junius
30-ig elkészitett févarosi telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia és telepiilésrendezési eszkoz — a
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kerilleti telepuiléstervek 2027. junius 30-ig torténd elkészitése érdekében — 2025. december 31-ig
maradhat hatélyban.

(4) A telepiiléstervek készitése és modositasa, valamint a kordbbi telepiilésfejlesztési koncepcid,
integralt teleplilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkdz médositasa soran a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepillésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: (j R.) eljarasi
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(5) A 2021. julius 1-jét megeldzéen elfogadott integralt telepiilésfejlesztési stratégia és
teleplilésfejlesztési koncepcio, ha megfelel az Uj R. szerinti telepiilésfejlesztési terv tartalmi
kovetelményeinek, 2027. junius 30-ig telepiilésfejlesztési tervként felhasznalhaté. Ha a telepiilés nem
készitett 2021. julius 1-jét megelézben integralt telepiilésfejlesztési stratégiat vagy az nem felel meg az
Uj R. kévetelményeinek, az Uj R.-nek val6é atmeneti megfelelés érdekében a szilkséges kiegészitések
elkészitésével telepiilésfejlesztési tervnek tekintendd integralt telepiilésfejlesztési stratégiat készithet,
amely 2027. junius 30-ig hatalyos.

(6) Az e rendelkezés hatalybalépése eltt elfogadott telepiilésképi rendeletet 2027, junius 30-ig
kell a helyi épitési szabalyzatba beépiteni. A helyi emiékek egyedi és teriileti védelmére, védette
nyilvanitasara és a védettség megsziintetésére vonatkozé kovetelményeket a megyei jogu varosban, a
févarosban és a févarosi keriiletekben kilén helyi védelmi rendelet is tartalmazhatja. Helyi emlékké
nyilvanitasra csak abban az esetben keriilhet sor, ha a képviseldtestiileti dontéshozatal soran a
képviselStestillet elé terjesztették a helyi emlékre vonatkozdan a védelem szilkségességét aldtdmaszto
szakértdi dokumentacidt is.

(7) A 76. § (10)—(13) bekezdésében foglaltakat e rendelkezés hatalybalépésekor folyamatban lévo
telepilésterv készitéseknél és modositasoknal, valamint a folyamatban 1év6 hatosagi eljarasokban is
alkalmazni kell.

Gyér, elektronikus idobélyegz6 szerint
Tisztelettel,
A féispan helyett eljaré Dr. Gyurita E. Rita féigazgaté nevében és megbizasabol:

Szabé Adam
dllami féépltész

A dokumertu eleicroniusan hasiesiatl
¥ 20060826 1248:15
 Gydi-Moson-Sopeon Vamogye: Karmanytivalal
Kdminycata: S2ab6 Addm
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Népegészségugyi vélemény

GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Abraham Szilvia asszony részére Iktatoszam: GY/NEF/00791-2/2026.
polgarmester Ugyintéz: Polgar-Szabo Katalin
Hédervar Kbzség Onkormanyzata Telefonszam: (96) 896-274

hivatali kapu utjan Hiv.szam: Héd/751-1/2026

Ugyintézé: Piskolti Tiinde

Targy: Hedervar telepulésrendezési eszkbzeinek modositasa — kornyezeti értékelés szlikségességének
elézetes egyeztetése - egyszerlsitett eljaras

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A kbzegeészségligyi hataskérben eljar6  Gydr-Moson-Sopron  Varmegyei  Kormanyhivatal
Népegészségugyi Fdosztalya (9024 Gyor, Josika u. 16., a tovabbiakban: Kormanyhivatal), mint a
komyezet védelméért felelds kozigazgatasi szerv Hédervar kozség szabalyozasi terv és helyi épitési
szabalyzat moédositasi eljarasaban a megkiildétt dokumentéacioban foglaltak alapjan a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 60. § (3)
bekezdésében meghatarozottak, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (1-2) bekezdéseiben foglaltak szerint
véleménye az alabbi:

A Kormanyhivatal allaspontja szerint, a rendelkezésre allé dokumentacioban foglaltak alapjan Hédervar
Koézség Onkormanyzatanak, mint kidolgozonak nem sziikséges kornyezeti értékelést késziteni.

A Kormanyhivatal a kidolgozo altal készitett dokumentacio alapjan gy itélte meg, hogy a jelzett
modositas nem gyakorol szamottevd hatast a kornyezetre, az emberi egészségre.

A Kormanyhivatal hataskorét a Korm. rendelet 11. szamu melléklet 12. pontja, az Skvr. 3. szamu
melléklet I1.1.c) pontja, valamint a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi kertileti)
hivatal népegészséglgyi feladatai ellatasarol, tovabba az egészségligyi allamigazgatasi szerv
kijelolésérdl 385/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés c) ca) pontja, illetékességét a fovarosi
és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrol széla 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés els6 mondata hatarozza meg.

Gydr, elektronikus idébélyegzé szerint
A féispan helyett eljaré Dr. Gyurita E. Rita féigazgaté nevében és megbizasabdl:

Tisztelettel
osztalyvezetd h.

Népegészséglgyi Foosztaly
Kozegészseglgyi Osztaly
9024 Gyor, Josika utca 16. - 9002 Gydr Pf.: 415 - Telefon: +36 (96) 896-261 -
E-mail: nepegeszsegugy.titkarsag@gyor.gov.hu - KRID: 419150116 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Ordkségvédelmi vélemény

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGY! £S OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/0635-2/2026 Targy: Hédervar telepllésrendezési

Ugyintézé neve: dr. Toth Janos Attila eszkozeinek mddositasa (227/3 és 158 hrsz.) -
drokségvédelmi vélemény kérnyezeti vizsgalat
szilkségességének meghatarozasarol

Telefon: 061/795-9045 Melléklet: —

E-mail: toth.janos.attila@bfkh.gov.hu Hiv.szam: Hed/571-1/2026
Ugyintézéjiik: Piskolti Tiinde

Abraham Szilvia polgarmester részére

Hédervar Kézség Onkormanyzata
9178 Hedervar, F6 u. 42.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerll megklldésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A fent megjelolt targyban és hivatkozasi szamon érkezelt megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kémyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet 11. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allo
szakanyagok alapjan miemlékvédelmi és régészeti szempontbaol

az alabbi megjegyzéssel nem tartom sziikségesnek

a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett modositds a kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan
orokségvédelmi érdeket nem sért.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél szolo 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijelolés szerint kerilt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint

Tisztelettel,

A féispan helyett eljaro dr. Mészar Erika féigazgato
nevében és megbizasabadl:

Jevuczéné dr, Digitalisan aldirta:

Jevuczoné dr.

Zelenyanszki  zelenyinskitva
Ditum: 2026.08.18

Eva 12:57:50 +02'00"
dr. Zelenyanszki Eva
ugyintézdé
Errdl értesil:
1. Cimzett — HK
Epitésiigyi és Orbkségvédelmi Osztaly

Cim: 1105 Budapest, K&rsi Csoma Sandor Gt 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. - Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatésag véleménye

Darnozsell Kozos Onkormanyvzati Hivatal
Hédervari Kirendeltsége

e e
Erkezett: VN S fj .

' l'l(’t& ,h-((:')} ;& LLIC/‘.;”(‘; Moellekletek szima ”

T
I

Eldszim Lisvintézd:  —1
FERTO-HANSAG L. .. . Hloek |
NEMZETI PARK
Ugyintézo: Keresztes Kristof Iktatoszam: FHNP1/2239-2/2026
Ugyintézé e-mail: keresztes kristof@fhnp.hu Targy: Hédervar kozség TRT modositas (msz:

mzs2/2026, 2026, augusztus)
Komyezeti értékelés szikségessége

Oldalszam 1 Hiv. szém Héd/751-1/2026
Abraham Szilvia
polgarmester

Hédervar Kézség Onkormanyzata
9178 Hédervar,
Fo utca 42.

ALLASFOGLALAS

A Ferté-Hansdg Nemzeti Park Igazgatésag Heédervar kozség telepulésrendezési eszkozeinek
modositaséval kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adja:

* Atervezett médositas védett természeti teriiletet nem érint, védett természeti értéket varhatéan nem
veszélyeztet, igy a 2/2005. kormanyrendelet szerinti kornyezeti ériékelés elkészitését nem tartjuk
szilkségesnek.

Igazgatosagunk allasfoglalasat a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérdl szolo 625/2022. (XI1.30.) korményrendelet 19.§ f) pontja felhatalmazasaval adta ki.

Sarrdd, 2026. szeptember 17.

Tisztelettel:  Kulcsarné ROth i ™
Matthaea Margit Ditum: 2025.09.18 100120

-ayur
Kulcsamé Roth Matthaea
igazgato
Kapjak
*  Hédervar kozség Onkormanyzata, Hivatal kapun
o Irattar

Fertd-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag
H-9435 Sarréd, Rév-Kocsagvar
Tel: 0036 99 537620, KRID: 319249318 FHNPI, E-mail: thnp@fhnp hu
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HEDERVAR » TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

Kornyezet- és természetvédelmi vélemény ¢ 1. oldal

GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Abraham Szilvia polgarmester asszony Iktatészam: GY/41/02461-2/2026
részére Ugyintézé: Herczinger Vera
Telefonszam: (96) 896-143
Hiv. szam: Hed/751-1/2026
Hédervar Kézség Onkormanyzata

Hivatali kapu Gtjan
Targy: Hédervar Kozség teleplilésrendezési eszkozeinek modositasa

Ez a leveél kizardlag elektronikus tton kertil megkdlildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hédervar Kozség telepilésrendezési eszkozeinek modositasaval kapcsolatos megkeresésére a
telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VILL15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
419/2021. Korm. rendelet) 66. §-a alapjan a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a
tovabbiakban: Kormanyhivatal) az alabbi véleményt adja:

A modositassal érintett terlletek nem részei orszagos jelentdségll védett természeti teriletnek, nem
részei a Natura 2000 halézatnak.

Hédervar Kozség 3 pontban kivanja médositani a jelenleg aktualis telepuléstervét.

A targyi mddositas 1. pontja a maganutak kialakitasara és a maganuttal torténd telekfeltarasra
vonatkozé altalanos elbirasokat fogalmazna meg. A modositas értelmében az altalanos szabalyozas
szerint a maganut legkisebb szélessége 4,0 m, tovabba a maganuittal térténd telekosztas soran
megmarado, illetve djonnan kialakuld, laké rendeltetés elhelyezésére szolgald telkeken telkenként
legfeljebb egy fé rendeltetésii lakoéplilet lenne elhelyezhetd.

A targyi modositas 2. pontja: A Hédervar 227/3 és 158 hrsz.-U ingatlanokat érinti a célbél, hogy a
Polgarmesteri Hivatal el6tti Gtszakaszon kozterileti parkold kialakitasa megvalosulhasson. A Hédervar
158 hrsz.-0 ingatlan teriiletén a tervezett parkolok egy része a hatdlyos szabalyozasi terv szerinti
JKOUOM" jelii kézlekedési teriileten Kiviilre, a ,Zkp" jelil kézpark zéldterlletére atnyulik. Mintegy 100 m?
nagysagu terllet a ,Zkp" ovezetbdl kozlekedési terlletbe kerll. A tervi atsorolassal érintett terlletbdl
ténylegesen mintegy 20 m? meglévd zéldfelilet megszintetésére kertl sor.
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HEDERVAR » TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

Kornyezet- és természetvédelmi vélemény ¢ 2. oldal

A 3. modositasi pont célja: 1000 m3t meg nem haladé telken legfeljebb egy, 1000 m*-nél nagyobb telken
legfeliebb két lako rendeltetési egység legyen elhelyezhetd, utdbbi esetben legfeliebb két kilonallo
épllettomegben.

A Kormanyhivatal a tervezett mddositds 2. pontja esetében sziikségesnek tartja az egyes tervek,
glgg Q ggrgmg}g kgrnngtl V|;§gg latardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korrn re__ggit_(_m_b_tg@gbg_rl_ﬁ_e_ggg_gg

szerinti kornyezeti értékelés elkészitését.

A kémyezeti értékelés tartalmi kvetelményeinek eldirasait a Rendelet 4. szamu melléklete tartalmazza.

A kornyezeti értékelés keretében szikséges a tervezett modositas természetvédelmi szemponti
hatasainak részletes vizsgalata, killonos tekintettel az alabbiakra:

1) az érintett mintegy 100 m2 nagysagu Zkp jell kozpark terllet kozlekedési terliletbe torténd
atsorolasanak, valamint a mintegy 20 m2 meglévé zoldfellilet megsziintetésének
természetvédelmi szempontu értékelése;

2) az erintett zoldfelllet jelenlegi allapotanak, novényzetének, természetesséqgi allapotanak és
esetleges természetvédelmi értékeknek bemutatasa;

3) aterileten esetlegesen eléforduld védett, illetve fokozottan védett ndvény- és allatfajok, valamint
azok élé-, taplalkozo- és szaporodd helyeinek felkutatasa;

4) a tervezett parkold kialakitasanak a kérnyezd zoldfellletekre, azok okolégiai kapcsolatara és
okologiai funkcidjara gyakorolt hatasanak vizsgalata;

5) a csapadékviz-elvezetés természetvédelmi szempontl értékelése, kiilénds tekintettel a teriilet
vizhaztartasara;

6) a parkold lizemeletetésébdl eredd esetleges zaj-, fény — és egyéb zavard hatasok vizsgalata;

7) a természetveédelmi szempontbdl kedvezétlen hatasok elkeriilésére, mérséklésére, illetve a
megsziind zoldfelllet potiasara, kompenzalasara iranyuld intézkedések meghatarozasa.

A Kormanyhivatal fenti véleményét a természetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérdl szolo 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 18. § d) pontja, a kirnyezetvédelmi hatdsagi és
igazgatasi feladatokat ellatdo szervek kijelblésérdl szold 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 14. § (1)
bekezdés c) pontja, valamint a 419/2021. Korm. rendelet 11. melléklet 5. és 5a. pontja alapjan adta meg.

Gyér, elektronikus idébélyegzd szerint

A féispan helyett eljaro Dr. Gyurita E. Rita féigazgaté nevében és megbizéasabol:

Dr. Kiss Viktoria

osztalyvezetd
A darurnentum glekironiusan hielesilet
20P6.08.18 15:41:30
(Gylir-Moson-Sepron Vimmegye! Kominyghivatal
Kladmiryazia or, Kiss Viaora TVO
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A természetvédelmi hatésag fenntarté valasza

GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Abraham Szilvia polgarmester asszony Iktatoszam: GY/41/02461-4/2026
részére Ugyintézé: Herczinger Vera
Hédervar Kézség Onkormanyzata Telefonszam: (96) 896-143

Hiv. szam: Héd/751-7/2026
Hivatali kapu utian

Targy: Heédervar Kozség teleplilésrendezési eszkbzeinek modositasa — kornyezeti ériékelés
szilksegessege

Ez a levél kizardlag elektronikus Gton kertil megklldésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) az egyes tervek,
illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet)
szerinti kornyezeti értékeléssel kapcsolatos megkeresésére az alabbi tajékoztatast nyujtja:

A Kormanyhivatal a GY/41/02461-2/2026 iktatoszamu levelében foglalt véleményét, miszerint a tervezett
modositas 2. pontja esetében sziikségesnek tartja a kérnyezeti értékelés elkészitését, fonntartja.

A tervezett telepiilésrendezési modositas a Rendelet 1.§ (2) bekezdésének b) pont ba) alpontjanak
hatalya ala tartozik, mivel az kozlekedési célu terllet felhasznalast érint, valamint a kormyezeti
hatasvizsgalati és az egyseges kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szélo 314/2005 (XI1.25.)
Korm. rendelet 3. szam( mellékletének 92. pontjaban meghatarozott, onalléan Iétesitett felszini
autdparkold megvalositasanak, illetve az ahhoz kapcsolodo engedélyezés kereteit szabja meg.

A Rendelet 1.§ (2) bekezdésének b) pontja alapjan a_kdrnyezeti ériékelés sziikségessége a
meghatarozott kiiszébertékektdl és tertileti koriatoktdl fliggetlendl fennall.

A Kormanyhivatal allaspontja nem egyedi mérlegelés eredménye, hanem jogszabalyi eldiras, melytél
eltérést jogszabaly nem tesz lehetéve, méltanyossagi alapon sem. A kormanyhivatal allaspontjat ezért
fonntartja, és kéri a kornyezeti értékelés elkészitését a minimalis tartalommal.

Kérjik tajékoztatasunk szives tudomasulvételét.

Gyor, elektronikus idébélyegzé szerint
Dr. Kdlman Janos fdispan nevében és megbizasabol

Dr. Kiss Viktoria
osztalyvezeté

A dakumerdum alekdronious alarassal hislesten.

Déum: 2026.09.15 11:48:15
Gylir-Moson-Sepron Vimmegye! Kominghivatal
Y Kadminyazia dr, Kiss Viaia TVO
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Indit6é képviseld-testuleti hatarozat « 1. oldal

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt: Hédervar Kozség Onkormanyzat Képviseld - testiiletének 2026. julius 16-an 16* drakor kezdodd
nyilvanos testiileti iilésérol késziilt jegyzokonyveébol.

Targy: Hédervir Helyi Epitési Szabslyzatinak médositdsa — indité hatdrozat

Jelen vannak: Abraham Szilvia polgarmester
Szabéné Németh Agnes
Soveges Orsolya
Endrédy Barna
Hartai Zoltan Mihaly

Kovacs Mark képviselok
Igazoltan tiavol: Dr. Krankovits Melinda képviselod

Hivatalbél jelen vannak: Endroédyné Dr. Veilandics Eszter jegyz6
Szigetiné Saho6 Nikolett jegyzoknyvvezetd
Piskolti Tiinde telepiilési foépitész

A képviselo testiilet 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil a kdvetkezé hatarozatot hozta:

Hédervir Kizség Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének
9 11.16.) hatdrozata
(1) Hédervar Kozség ()nkorma'n)zal Képviselo-testiilete Hédervar Kozség Onkormanyzat Képviselo-
testiiletének Hédervar Helw Epnesz Szabalyzatardl szolo 5/2017. (lll. 24.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ), int a kapcsolodo telepiilésrendezési eszkozok modositasat hatarozza el, az
alabbi modositasi pontok szerint:
a) a Hédervar, Rozsa Ferenc utcaban talalhato 227/3 és 158 hrsz.-ti ingatlanok parkolo kialakitasaval
érintett teriiletrészén a sziikséges telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervi Gsszhang megteremtése
b) a HESZ 15/B. §-anak pontositasa annak egyértelmii rogzitésével, hogy az abban meghatdrozott,
kozforgalom eldl elzart maganuttal torténd telekfeltarasra és telekalakitasra vonatkozo kiilonos
eldiras kizarolag az Lf-7 jelii épitési ovezetben alkalmazando
¢) 8 melléklet magyarazo szovegének pontositasa

(2) Hédervar Kozség Onkormdanyzat Képviseli-testiilete a parkolé kialakitasaval érintett Hédervar, 227/3 és
158 hrsz.-ii ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

(3) Hédervar Kozség Onkormdnyzat Képvisel-testiilete jovahagyja a hatdrozat mellékletét Iupe:d Jfoépitészi
feljegyzést, és a telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz sziikséges megalapozo vizsgalat és alatamaszto
Javaslat tartalmat az abban foglaltak szerint hatarozza meg.

(4) Hédervar Kozség Onkormdanyzat Képviselo-testiilete megallapitja, hogy a médositas sordn ij beépitésre
szant teriilet kijelolésére nem keriil sor.

(5) Hédervar Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiilete az (1) bekezdés a) pontja szerinti médositds
egyeztetését a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogmlé‘menyekrol sz0lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b)
pont ba) alpontja, az (1) bekezdés b) és c) pontja szerinti modosnas'ok egyeztetését a 68. § (1) bekezdés b)
pont bb) alponija alapjin, egyszeriisitett eljdrdsban, az E-TER feliiletén folytatja le.

(6) Hédervar Kozség Onkormanyzat Képviseli-testiilete a telepiilésszerkezeti terv és a HESZ médositasdnak
elkészitésével a TER-HALO Terra Kft-t bizza meg, és a netté 2 000 000 Ft + AFA osszegii tervezési
ajanlatot elfogadja.
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Indit6é képviseld-testuleti hatarozat « 2. oldal

(7) Hédervar Kozség Onkormdnyzat Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgdrmestert a tervezési szerzodés
onkormanyzat képviseletében torténo alairdasara

Felelds: Abraham Szilvia polgdrmester
Hatarido: azonnal

Abraham Szilvia sk. 3 Endrédyné dr. Veilandics Eszter sk
r " M e . .
polgarmester P os QNkOrm, SN Jegyz0
3 7,

Kivonat hiteléiil: &Fﬁ/ ;E:
2026. jilius 24. € =zt

43
SzigetingSaho
jegyzokdnyvvez 2
" ‘:/ Ydr K v.-ﬂ‘w\ o,
Ny s €

<
e /Psz:\“;/
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Foéépitészi feljegyzés * 1. oldal

Hédervar K6zség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
9178 Hédervar
Fo utca 42.

Targy: Telepiilési foépitészi feljegyzés
Hédervar Kozség Onkormanyzat Képviseli-testiiletének Hédervar Helyi Epitési Szabalyzatarol
szolo 5/2017.(111.24.) 6nkorményzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) modositasahoz

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A HESZ médositasa az aldbbi felmeriilt kérések / problémék megoldasai miatt valik
sziikségessé:

1. Puszta Gy6z6 maginutas telekosztisi kérelme

A HESZ 15/B. §-a az alabbiak szerint rendelkezik errél:

15/B.§ Lf-7 lak6dvezetben, kizforgalom eldl elzart maganittal torténé feltarassal, a minimum
80 méter hosszisagu lelkek hatso részén, azok megosztaséval kialakithatd Gj épitési telek,
amennyiben a szabalyozasi terven is jel6lve van.

Ez az dvezet a Rozsa Ferenc utca északi, paratlan hazszamu oldalan, a rendorségi épiilet és a
Kont Istvan utca kozotti szakaszon van és egyetlen telken van jelolve a megosztas, ami azota

létre is jott.

Véleményem szerint ez az el6iras kizarolag az Lf-7 6vezetre vonatkozoan szabalyoz, de nem
jelent egyben tiltast a tobbi Gvezetre nézve, tehat mas Gvezetekben az éltalanos érvényii
szabdlyokat kell alkalmazni, igy, ha az orszagos és a HESZ szerinti évezeti paramétereknek

megfelel, akkor lehet magéanuttal telket megosztani.

Az Allami Féépitészi Iroda (AFI) ugyanakkor ezzel ellentétesen tgy értelmezi ezt az eldirast,
hogy kizéarélag az Lf-7 Gvezetben tehet maganutas telekosztast végezni, ettdl eltérd dvezetben
tobb izben utasitotta mér el a Foldhivatal az AFI véleménye alapjan Puszta Gy6z6 telekalakitasi

engedély iranti kérelmét.
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Foépitészi feljegyzés « 2. oldal

A HESZ ezen 15/B.§-anak toriésével ez a korlatozas az egész telepiilésre feloldhato, igy majd
kizarolag az orszagos és a HESZ szerinti Gvezeti paramétereknek valé megfelelést kell
figyelembe venni a telekalakitasok soran.

Javaslat: esetlegesen a tulzé beépitések elkeriilése végett korlatozo intézkedés hozhat6 arra
vonatkozoan, hogy a maganittal torténé telekosztas soran kialakulo telkeken (az elso
megmaradd, és a masodik Ujonnan kialakulé telken is) csak egy fo rendeltetésii (lako) épiilet
legyen épitheto.

Kérelmezok az ezzel jar6 HESZ modositas koltségeit vallaljak.
2. Polgarmesteri Hivatal elétti parkolé épitése (Rozsa Ferenc utca, 158 hrsz)

Magyar Falu Program keretében az 6nkorményzat parkold épitésére adott be palyazatot, az
épitési engedélyt a Kormanyhivatal elutasitotta, mivel a tervezett parkolo épitési dvezet hataran
megy keresztiil. A parkolé belelog az 1t teriiletén beliili Zkp dvezetbe, ezért az Gvezeti hatar
modositasa szilkséges.

Par m2 zoldteriiletet fogunk megsziintetni, igy csak ugy lehet idoben révidebb, egyszertisitett

eljarassal lebonyolitani a HESZ modositasat, hogy kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a

Képviselo-testiilet az érintett teriiletet.
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Foéépitészi feljegyzés * 3. oldal

It P IO NN TATHRASTIT o et AD K Hersss RO I08 s semwtrem & B v

3. Pontositas

A 8. sz. melléklet Lf-4* és Lf-5* tvezeteiben (Szollogydp és Zoldmezo utcak tombje) az xx
magyarazat az alabbi:

xx - 1000m2 feletti méretii telkeken legfeljebb 2db éndllo rendeltetési egységgel rendelkezd
épiilet helyezhetG el maximum két kiilonallo épiilettomegben — a rendelet célja eredetileg az lett
volna, hogy az 1000 m2 alatti telken csak egy lakas legyen, 1000 m2 feletti telken pedig mar
lehet 2 db lakas is.

A magyardzat nem egyértelmii, és 1000 m2 alatti telken is meg kellett engedni a két lakoépiilet
épitését. Atfogalmazasa javasolt ugy, hogy az 1000 m2 alatti telken legfeljebb 1 db
lakéépiilet/onallé rendeltetési egység épithetd, az 1000 m2 feletti telken legfeljebb 2 db

lakoépiilet/6nallo rendeltetési egység épitheto.

Az eljaris lebonyolitasival kapcsolatban az alibbi javaslatokat teszem:

1. Javasolom a beruhazassal érintett 158 hrsz-u teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasat.

2. Javasolom az E-TER rendszeren keresztiil a telepiilésterv médositaséra vonatkozoan a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrl  szélo  419/2021.  (VIL1S.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Korm.rendelet) 68. § (1) bekezdés ba) pontja alapjan

egyszeriisitett eljaris kezdeményezését.
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Foéépitészi feljegyzés 4. oldal

A telepiiléstervezé cég ajanlata:
Kérelmez részérdl: 800.000,- Ft + AFA
Onkormdnyzat részérél: 1.200.000,- Ft + AFA

A Korm.rendelet eljaras lefolytatasara vonatkozo eldirasai:

(2) A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet
modositasat az onkormanyzat képviseli-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai osszefoglalo elfogadasat

tartalmazo dontése alapozza meg.

(7) ¥ A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés
szerinti megalapozo vizsgadlat, alatamaszto javaslat és telepiilésterv modositasahoz késziilt
telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagat — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést,
valamint a miiemlékvédelmi hatdstanulmanyt — a telepiilés onkormanyzati féépitésze hatdarozza
meg az (1)—-(6) bekezdés alapjan, a képviseli-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselé-testiiletnek jova kell hagynia, és az a
megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben
szerepld tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet
csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kivetelmények teljesiilése

érdekében, a tervezd dltal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd.
Kérem a foépitészi feljegyzés szives tudomasul vételét és elfogadasat.
Késziilt: 2026. julius 9.

Készitette: q\gm (R (DJ

Piskolti Tiinde

telepiilési foépitész
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